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PENGANTAR REDAKSI

PENGADAAN TANAH JALAN TOL,
PENYALAHGUNAAN KEADAAN,

PIDANA OLEH SAKIT JIWA,

KEDUDUKAN ANAK PEREMPUAN DI PAPUA
Dan PEREDARAN KOSMETIK.

terlzpas darf kehidupan masyarakat, Penggunaan nams PATIK unluk furnal ini didasarkan untuk

mengingst adanya aturan hukurn lokal, PATIK dotoh UHUM di daerak Tapanuli yang sempat
dikumpulkan oleh Hendrik Neubronner Van der Tuuk (lahir di Malaka 1224) senang ahl Linguistik Belards
antara tahun 1852 -1857 Naskah tersebut dipelajari dan ditelaah olej J.C. Vergoawiwen {pegawai tinggi
Femerintah Relanda yang diberi tugas rmempetaar adat istiadat Batak) dan hasilnya disimpan dalam
berkas Hukum Adat XXXV di Usiversitas Leiden Belanca. Selain itu jupa pada tahun 1899 talah tarbis
sebuah buku dengan juzul PATIK DOROT UHUM NI HALAK BATAK yang ditulis oleh seorang putra Batak,
facah Lturnbantobing dan dicotak olah Americun mission Press di Singapura;

JernaI Hukum PATIK ini mznghadickan Bagdsan dan pemikiran-pemikiran tentang hukum yang tidak

Pzda penerbitan enisi ke-empat ini kami kemukakar yang berkaitan dengan Pengadaan Tenah Jatan
Tol, Penyalahgunaan Keacaan, Pidana Oleh Sakit Jiwa, Keudukan anak perempuan dan Kosmetika.

Tullsan mengenai Peran Badan Pertanahan Masional Dalam Pzlaksanaan Fengadaan Tarah untuk
Pembangunan lalan Tol Madan - Kuala Namu — Tebing Tinggi, oleh Rica Ulinarti Sinaga. lulus Siambatan,
dan Lenny Verawarl Siregar; Tinjauan Yuridis Penyalahgunaan Keadaan {(Mishiruix Von Umstandigheden)
Senagal Alazan Untuk Pembatalan Perjanjian, oleh Sarjani Sidauruk, Erita W, sitohang, dan linner
Sidauruk; Tinjauan Yuridis Atas Tindak Pidar Pembunuban Yang Dilakukan oleh firarg Yang Sakit Jiwa
{ Studi Putusa Nomor: 18/ Pid B/Pn-Shs), aleh Devyi Ralsa, Herlina Manullang, dan Kasman Sibrian;
Kedudukan Anak Perempuan Menurut Hukurm Waris Adat Suku Biak Di Daerah Papua Ditinjau Dari
Mukum Waris Nasional, oleh Novilda A Rumwaropen, Erita W, Sitohangz, Lenny W Siregar; Perlindungan
Hukurm Bagi Konsumen Terhadap Peredaran Kosmeltik Yang Mengandung Bahan Berhahaya (Merkuri)
Ditinjau Dari Undanz-Lndang Nomor 8 Tahun 159%, oleh Movia Dewi Hartatta Purba, Tulus Siambaton
d3r Debora Tambun,

Mudabh mudahzn Serbagar tulisan diatas barmanfaat Pagi para pembaca.
Akhir kata kami harap ada saran aan kritiic untuk perbaikan kualitas dan tarmpilan penerbiten Jurmal
PATIE pada edisi oerikutiya,

Selarmat Membaca

Redaksi
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PERAN BADAN PERTANAHAN NASIONAL
DALAM PELAKSANAAN PENGADAAN TANAH
UNTUK PEMBANGUNAN JALAN TOL
MEDAN — KUALANAMU — TEBING TINGGI
DI KABUPATEN DELI SERDANG

Kasman Siburian. Tulus Siambaton.. Lenny Verawati Siregar,

esearch to execution of land levying [or Road-Works of Hhgh 1ol Madan

Kuslanamu - Tebing in Regency of Tiel Serdang conducted sm to know the

le of National Land Ageney in excention land leviang and o know the
compensatery Torm and compensatary caleulation base in exccution of land kevyang (o
the road-works in Toll Regency of Leh Serdang, In thes time Toll road-works i Scgency
of Dzl Serdang need land as its basin, but its problem is goverment land very finite by
supply and ils way out by taking nghta land is called witk the Tand levvang where execution

olland levying need the zevernmental role and National Lard Azency

Pursuant to method nsed by result of this research indicate that the Role of National Land
Agency in phase of land levving for the road-works in Toll Regency of Del Serdang moss
have as according to law and regulation and also compensatery form and base of
indemmation caleulation based for deliberation ground given o tie fonm ol imoney and its
caleulation base for delhiberation eround given m the [orm of money and 155 calculanon

base in basing for price square metre.

{ Kevword : Role of Nasional Land Apeney, Land Levying |
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PENDAHULUAN

Dialam rangka mewnjudkan masvarakal vang
achil, makmur. dan sejahitesa berdasarkan Pancasila
dan Undang-Undang Dasar Negara Republik
Indoncgia Tahun 1945 Pemerintah perlu
menyelenggarakan pembangenan.' Bersamaan
dengan jtu, jumbsh penduduk terus bertambah dan
sejalan dengan semakin meningketnya pembangunan
dan hasil-hasilnyz moka semakin meningkat dan
beragam pula kebutuhan penduduk .-

salah satu upayva pembangunan nasicnal yang
diseleng zarakan Pemerintah adalsh pembangunan
untik kepentmgzan umum. Pembangunan untuk
kepentingan untum ini harus teras diupavakan
pelaksanaannya seinng dengan semakin
bertambatmya jumiah penduduk schinzga necarakiia
dapa: mencapal tingkat kemakmuran vang lebih
memadal® Penduduk vang semakin bertambah
dengan tingkat kemakmuran vang semakm baik,
temtumya membutulkan Geilitas wmoam salsh satunya
gepart fasilitas Julan Tol yang menupikan salah sam
festlitas umum gura memudshkan pencudek
berkembung dan dapat memngkatkan kerak murm
penduduk, Sebagaimana vang dimaksud pada Pasal
4% ayat | Undang-Undang Nomor 38 Tuhun 2004
Tentang Jalan yang berbuma “Pembangunan Jaln Tol
dilakukan untuk memperiancar labh Tintas di duerah
yang berkembang. memngkatian hasi | ouna dandaya
guna pelayanan distiibuss barang dan jasa wnwk
menuajang peningkatan pertunibuhan ckonomi,
meringankan bebun pemenntah melalui partisipasi
penggunajalan dan meninekatkan pemerataan has |
penmbangunan dan keadilan™

' Peijetisan s ates Usdane - Undang Repubilis Tndon=sa
Mamar & Tuhun 2002 Tensng Pengedzssn Terah Bug
Femburzutisg Uintek Kepentmgan Limum
Bermrhard | imibon adoae Fanah Uik Pamaangunan,
Bustakn Marparethe debwrra 2000 1. bl 154

It hlom 1340185
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Furan BN Do Pedokascnam Penoadvere Rivah Ungid

Pembanguaan fasilitas umum seperni dinras,
memeriusan tanal schagm wadahnyva, Pada sant
persediian tanah masih luas, peibanzunan tasilitas
rersebut tidak menermo masalah. Tetapi, persoalannya
tanah merupakan sumber daya alam yang sifatnya
terbatas dan hidak pernah bertambah luasnya. Tanah
ving tersedia sudah banyak dilekati demzan hak (tanah
hak). Scracntara itu lenah negara sudub singat
terbalas persed:aannya.' Mengingat tanch negara
sudah tidak memadai lagi jumlahnya, maka untuk
mendukung berbagai kepentingan tersehut diatas yang
menjadi objeknya adalal tanal-tanah hak, baik vane
dipunyai olch orang perorangun. badan Bukum.
maupun masyarakat adat |

Pada masa sckarany ini adalah sangat sulit
untuk dilakukan pembangunen den kepentingan
umum distas tanah regara dun sebagai jalan keluar
yang ditempuh adalab dengan menganibil tnai tanah
hak . Kegiatan “mengambil " tanah (oleh pemerintah
dalam rangha pelaksanaan pembansunan untuk
kepentingan umum) milah vang kemuodian disebut

dengan Pepgadaan Tanah ®

Sat persoalan hukum pertanahan vime tidak
pemah selesal diperbincangkan dan dikap orang
adalah persoalan “"Pengainbilan Tanah™.” Scpert
halnya pada pelaksanaan nengadaan tanah untuk
pembangaran Jalan Tol Medan - Kualanwmu - Tebing
Tmgei vang dilaksanakan Kabupalen Deli Scréang
banyik menemukan persoalan bukum terirama dzlam
hal pengambilalihan tamah tanah hak serta dalam hal
pemberian gl keragian atas tanak tanah hak vang

terkena pengadaan ranah.

Permbangunan Jaian Tol Medan - Kualanamu
- Tebmmg Tinggr vang terletak di Kabupaten: Deli

i Alm 155
fhved e 124

bt hdm B3
A bdurrahiran, Wosalah Pescoinraa Fabalion See Tisalh San
Homebebasan Tival i fudonesin, Cetakan [ PT T Adita
Bokis Bandung, 1991, him )
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Serdang berthukela Lubus Pakam dan hikenal
schagat salah suludecrah dun 31 Kabupaten'Kola
ci Provinst Sumatera Utara. Dasrab Lubuk Pakam

merupikan dacrah yaag belum berkenibang pesat
dibandingkan dengan dasrah lairnva di Sumatera
Ulam narmunrnersihka keanekarap ansan sumber dayva
alam vang hesar schingza menpakan daerah yang
mertiliki peluang investasi cukup menjanjikcan. Olch
kareratu diharapkan dengan adanya pembangunan
Jalan Tol ini vangmemgu Bandara Kualanandapal
meningkalkan perlumbuhan ekonom di Lubuk
Pakam dan dapat memperlancar Ldu intas menuju

Bandarm Kualanamn,

Felaksanaan pembangunan Jalan Tol Medar: -
Kualanamu - Tebing Tinggi dilaksanakan oleh dua
pemerintah kabupeten vaitu pemerintah Kabupaten
Delr Serdang dan Kabupaten Sardang Bedasa
sumiateri L tara, Pamgane Kuas Talan lolterletak di
beberapa Desa dan Kelurahan di Kabupaten Teh
Serdimg Sumatera Ulara panjany jalan (main road},
Junctioncan interchange vang direncanakar adalab +
25.514 kilometer. dengzan total luas tanah vang akan
dibebaskan Kurang lebih 1.583 813 meter persegn,

Dalam kegiatan pengadaan tanah, ada
beberaps lubapan yvang harus dilakukan yaiu
peneltapan lokas pembangunan; pembentukan panitis
penzadaan tanah, penyuluhan, identifikasi dan
wveniansast, pergumuman hasil identifikast dan
invenlinisust, pembentukon lembaga'im penila tanah,
musyawarah, pembayaran ganti rugi dan peniapas
aanti ruzl, serta pelepasan stau penvverchan hak atas
tanah. Sehingga uniuk mempenmudah peliksanaan
pengadaan tanah uniuk Proyck Pembangunan Talan
Tol deni kepentingan umum tersebut dibutuhbkan
hannan Pamtia Pengadaan Tanah

Maka pelaksanaan pengadaan tansh untuk
pembangumian idan Tol Medan -Kualimamu- Tebing
Tmger di Kabupaten Deh Serdang membuaiuhkan
Peran Pamernilah Kabupaten Deli Serdung dun Perim
Jadan Perianahan Masioanal Kabupaten Dzl

Jurral Aukum PATIK Eclisi 4 | b 20142013 »

Serdang. Tiatam hal ini pencliti ingin mengetaha
baganrana peran Badan Pertanaiun Wasional dalam
pelaksanaan pensadaan tanah unluk Provek
Pembangunan lalan Tol Medan - Kuwalanamu - Tebing
Tivgzidi Kabupaten [2eh Serdanz den bagaimmana
pelaksanamn pembsnan ganh keruglan serta bentuk
Ciantl Kerugian atas tamah-tanah hak yang teckens

pengadaantanah

Rumusan Masalah

Berdasarkan pembatusan masalah diatas,
maka penumusan masalah dalam penelinan i sebazin
berikut:

a. Bagamana peran Badan Pertanahan Nastonal
dalam pelaksunasn peagadzaan tanah voatuk
perbangunan Jalan Tol Medan - Kualanamu -
Tebing Tinga & Kabupaten Deli Serdang ?

b, Bagaumana bentuk Gant Korugian dan Jdusar
perhitungan Gantt Kerugian dalam pelaksanain
peneadaan tanah untuk pembangunan Jalan Tol
Medan - Kualanamu - Febing inge di Kabupaten
Deli Bewdung

PEMBAHASAN

A. Peran Badan Pertanahan Nasional
Kabupaten Peli Serdange dalam Pelaksanaan
Feogadaan Tanah untuk Fembangunan Jalan
Tol Medan - Kualanamu - Tebing Tinggi di
Kabupaten Deli Serdany.

Paraturan perundangan mengenal pengadasn
tanah untuk kepentingen wmum sudah lama
Jdiberlakukan, dan hingga saal ini lelah beberapa kali
mrengalarmi perubaban vaite Ciewlal PMDN Nono
15 Tahun 1975, PMDIN Wamor 2 Tahun 1935,
Keputusan Presiden Memor 35 Tahun (993 Jo.
Seraturan Menlen Negarg Acrarsuiepala Badan
“ertanahan Nasional Nomor | Tahun 994, Peraturin
Fresiden Noemor 30 Tahun 2003 schagaimana lelah
dilacikan perubahan dengan Peraturan Presiden
Mamar 63 Tabmn 2006 To. Peraturan Kepa a Badan

Pertanabuin Nastioanaal Nomor 2 Talion 2007, serta

*



yang lerakhir U indang-Undana Nomor 2 Tahun 240 2
Tentang Pengadazn tanab Bagi Pembzg veuan Lntuk

kepentimgan U,

Akan tetap dalam peluksanaan pengzadaan
tattah untuk pembangunan lalan Tol Medan -
Kaalanamu - Tebing Tingei mnlai dilaksanakan pada
Lehun 2007 sampai dengan sekarans ( Tahun 2017 ).
Schingga Pelaksanaan penibangiman Jalan Tol Medun
- Kuzlanamu - Tebing Tinggi dilaksanakan
berdasarkan Peratran Presiden Nomer 65 Tahun
2000 Jo. Peraturan Kepala Badan Pertanahun
Nasioanal Nomer 3 Tahun 2007, Seba LATMANR vang
dimzksud datam Undang-Undang Nomor 2 Tahun
2012 Tertang Pengadaan Tanah Bag Pembangunan
Untuk Kepentimgan Lnum Pasal 58 yang berbunyi

“proses pengadaan tanah yang sedang dilaksanakan
sebelum berlak unya Undang-Undang ini diselesakan
herdasarkan ketentian sebelun berlakunya Tndagg-
Unidang ™

Adapun yvang menjadi Peran Badan Pertznahan
Nasional akan diterangkan dalam tahap-tahap
Pelaksanzan Pengadaar Tanah untuk Pemban grnan
Jalan Tel di Kabupaten Deli Serdang adalah sebigzal

bertiot

1. Dalam Perencanaan Pengadaan Tanah untuk
Pembangunan Jalan Tol Medan - Kualagamu -
Tebing Tinggi di Kabupaten Deli Serdang.

a. Penvusunan Proposal
Tahap awal dalam kegtatan pengadaan tanah
adalah menyusun proposal rencana pembangunan

* Hasil ".’»-"uw: A demgan Bapak Edoy Raboddig Selika Kepals

StbBekar Hensanoran Tenash Peidcinih Figiang kg Sas
Thigas Petpadain Tanah Kancor BEN Delisesd; g Hari 5
Tisnzzal |1 Jund 200 3 dan e dnsarkan Peratusar |}\x_r lafy
J*elr.ruhm Masioahal Republk Tacores o Bomar 3 I;.--.l--: 20T
Tenteng Ketenrian Pelaksancan Peratiran [ -_-|d:n Mo
Fehaun 2005 Tenranz Pecoadasn Tonah i 1oy Palaks
Pemaaig i Lk Mpn:ﬂn wan Liman \I.“‘JJL_.-II Hidl :h i

Frinbah Lhengon Permouian Presden Nomo- 3 Tah
Fentana Perubahan ums Perasurn P Fiden WNarpar 3
2005 Tertang Pensadaan Tandh Biagl Peloksihasn Bl
Ulnitek Kepentingan Umurs,

Jurmal Hekam PATIK Fisi 4 Tha 2 1220132 *
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Sesvat dengan Pasal 2 Peraliran scepala Badan
Bertanahan Nasional Nomor 3 Tehun 2007, Instansi
Pemer:niah vang memerlukan tanah ALCIvIESUn
Proposal reneana pemsangunzn naling lambit | (saru
tahun sehelumnya, Penyusunan proposal rencana
pembangunan dapal meminta pertimban gan Badan
Peranahan Nagsional. Dalam kal PELYUSUNA proposal
rencana pembargunan Jalan Tol Medan - Kualanani
- Tebing Tinem berdasarkan ataspertinbinpan Badan
Pertanahan Nasioanal Kabupaten Deli Serdang.
Berbeda dengan Undang - Undang Nomor 2 Tahun
2012 Dokumen perencanaan pengadaan tanah
ditctapkan oleh Instansi vang memerlukan tanah.

b. Penetapan Lokasi

Selanjutnya berdasarkan Pasal 4 Peratgran
hepala Badan Pertanahan Nasional Nemor 3 Tahun
2007, Instansi Pemerintah vane mererlukan Ginsdy
riengajukan permohonan penetapar lokasi k epacla
Bupati/Waliketa atau Gubernur dengan tembusar
disampakan kepada Kepala Kantor Pertanahan
Kabupaten'Kota, Setelah menerima permaohaonm
penetapan lokast, Bupati/Walikota atau Gubernur
tmluk melakukan pengkajian kesesuaian reneana

pembangunan dari aspek fale mang, PEfataginam
tanab, sosial e<onomi, lingkungan, serta PENguAsAT,
pemilikan, dan pemanfaatan tangh, Felakeanaan
pengkajian kesesudin rencana pembangunan
dicdlasarkan atas rekomendasi Kantor Pertanaban.
Sarna halnva dengan Undang-1_ndine Nomor 2 Tihun
2012 Tentang Pengadaan Tanah Bagi Pembangunan
Untule Kepentingan Urnuim, Instansi Pemerintah Vg
memerlukan tanah mengajukan permoehonan
penetapan lekesi kepada Gubernur dan disampaikan
kepada Lembaga Pertanahan,

Dzlam hal penerbitan penctapan lokasi Jalan
Toi Medan - Kualanamu - Tebing Ting, Gubernur
Sumatera |itara menerbitkan Sura! Kepulusan aras
rekomendas dan Badan Perercanaan Dacrah Deli
Serdang, Badan Pertanahan Nasional Deli Serda; e
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dan Instenst terkait (Rementrian Pekerjaan Umum).
Kemudian Cubernur Sumatera Utara neenerbitkan
Surat Keputusan Crubermur Sumatera Llara Nomaor
HAMEHE Tahun 2007 tangeal 13 Jun 2007 lentany
Penetapan Lokas Panbangunan JTalan Tol Medan -
Eualanamu - Tebing Tinggr (Dopat dibhat pada
lampiran 1).

=etelah ditenmanya kepulusan penetapan
Tok:si, mstansi pemenntah yang memerlukan tansh
{Dinas Pekengamm Umuom ) mempublikasikan rencana
peluksanian pembangunan untuk kepentngan wmom
kepada masyarakat, dengan cara sosialisasi vang
dilaksanakan secara langsung kepada aparat dan
kepada masvarakat (Undangan sosiahisasi dapat
dilihal dakun Jompinm 2} Adapun gambar Trace Jalan
Tal Medan- Kualanamu-Tzhing Tineai setelah

penetapan lokasi dapat dilihar dalarm lampiran 3.

1. Dalam Pelaksanaan Pengadaan Tanah untuk
Pembangunan Jalan Tol Medan - Kualanamn -
Tebing Tingzi di Kabupaten Deli Sedang.

a. Susunan Panitia Pengadaan Tanah

Berdasa kan Pasal -5 Poaturan Kepala Badan
Pertanahan Wasienal Womor 3 Tahun 2007 Dalam
hal tanah vang diperlakan bagi pelaksanaan
pembangunan untuk kepentingan umum terletak di 2
{dua)y Kabupaten/Kota atau lebib dalam 1 {salu)
Provinst. dibentuk amtia Pengadaan Tanah Provinsi
dengan Keputusan Gubemur. Keputusan Gubernur
terselut vaitn Keputusan Guberinur Sumatera | ltara
Nao. 62003221 77K/ Tahun 2008 Tangeal 12 Juni
200k Tentang Peinbentukan Panitia Pengadaan Tanah
Lk Pembangunan Talan Tel Madan-Kuoalanamu-
Tebing Dinge1 {(Dapat dilthat pada lampiran 4} Sesuai
dengan Pasal 14 Peraturan Kepala Badan Pertamaban
Nasional Nomor 3 Tahun 2007 Susunan Panitia
Pengaduan Tanah Untuk Pembangunan JTalan Tol
Medan - Kualaramu Tebing Tingg di Kabupaten
Dol Serding terdin dan 9 (semban) orame dengan
K eputusan Buaaty Walikooa.
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Surat Keputusan Pembentukan Panitia
Penzadaan Tanah diperbaharui seliap tahunnya oleh
Bupati dan pembaharnar yang  terakhir telah
diperbaharut denzan Surat Keputusan Bupati Dell
Serdang Nomar 451 Tahun 24010 Tentang
Pembentukan Panitia Pengadaan Tonoh Kabupaten
Dl Serdang bam Pelcksanaan Pembangunan Untuk
Kepentingan Umum Dalam Ranska Kegiatan
Pengadaan Tanah Pembangunan Jalan Tel Medan -
Kualamamu - Tebmg Tinggi (Dapat dilahar pada

Lampiran 3},

Addapun yvang menjadi Peran Hadan Pertanahan
Nasional Kabupaten Deli Serdang dalam Susunan
Paniitia Pengaduan Tanah adalah sehaesi Sckretans
merangkap anggota dan Sekretariat Panitia
Pengadaan lanah herkedudukan i Kantor Badan

Fertanahan Kabupaten Deli Serdang,

Namun dalam Undang - Undang Nontor 2
Tahun 2012 Tenlang: Pengadaan Tanah Bagi
Pembangunan Untuk Kepentingan Umum tidak
ditemukan ketentuan mengenai Pamiia Pengadaun
Tanah. Pelaksanasn Peneadaan Tanah bagi
Pembanguian untuk kepe tingan vinum dilakukan

oleh Badan Pectanuhan Masional

bh. Penyulnhan

Tahap sclanpitnya adalah pelaksanaan
penyu.uhan. Pasal |9 Peraturan Kepala Badan
Tahun 2007

menyebut<an bahwa Panitia Pengadaan Tanah

Pertanahan Nastonal Nomoer 3
bersamy Instans) yvang memerlukan tanah
melaksanakan penyvulohan untuk menjelaskan
manfaat, maksud dan wjuan pembangunan kepada
masvarakal serta dzlam rangka memperoleh
kesediaan dan para penmilik. Penyvuluhan dilaksanakan
ditempat vang ditentukan dalam sumtundanganyang
dibuat olch Parutia Pongadaan Tanal) Kabupatenlota
dan dalam pelaksanaannya dipande Fanitia
Pengadaan Ta
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Dreribctar untuk penvulithan pembangunan Jalan
Tol Medhan - Kualanamu - Tebing Toggr di Kabupaten
Dieli Serdang, penyulubin dizelenggarakan oleh Panita
Pengadaan Tanah bersama Minzs Pekeraan Uneam
sebagar Instemsi vang neemerlukan tanah. Peruluhan
tersebut dilakukan bersamaan untuk beberapa desa
dan bertempat pada kantor desa vang paling dekal
drantaranya. Undangan senyulchan disiapkan cleh
Badan Pertanahan Nasional Kabupaten Deli Serdang
dengan mencantumkan waktu dan tempar pemvauluban.
Hasil pelaksanaan penyuluhan ditvanskan dalam
Berita Acurs Hazil Penyuluhan, Dalam Undang-
Undang Nomor 2 Tahun 202 Tentang Pengadaan
Tanah Bag Pembangunan Untuk Kepennngan Umnurn
tidak diaty mengenai Peryuluban,

¢, Identifikasi dan Inventarisasi

Pasal 21 Peraturan Kepala Badan Pertanahan
MNasional Nomaor 3 Tahun 2007 menyebutkan bahwa
dalamn hal obyek vimg diidentifikast dan dimventanaasi
tidak dapal dilakukan secura efektif olch Panitia
Pengadaan Tanah KabupatenKuota, maka dapat
dibentuk satuan-satuan fugas guna membantu twgas
Pamtra Pengadaan Tanah Kabupaten/Kola.
Pelaksanaan dalam pembanzunan Jalan Tol lelah
sesuel dengan ketentiran terscbut yartn dengan
dibertuknya Satuan-saluan Tugas [dentifikasi dan
Iventarisasi untuk pembanzunan Talan Tol Medan -
kualanamu - Tebing Tinggi di Kabupaten Del
Serdanig. Satuan Tugas yang dibentuk salah satunya
adalah Bapak Fiddy Rahuddin Selaku Satan Tugas
Pengadaan Tunah dari Kantor Badan Pertanahan

Masional.

Hazl Identifikasi dan Iventarisast atas bidana-
bulang tanab vang akan dibcbuskan dinnemgzan dalam
Peta Inventarisast Proyek Jalan Tal Medan-
Kuatanamu-Tebing Tingei, Dafiar [denti<ikas den
[rrvenlamsus) Dangunan., serta Daftar Wdentifiloas den
Imventarisasi Lanamuan. Daftar ldent fikas: dan
Inventarisast dituangkan dalam beniuk dular
sebugmimana dimaksud dalam Pasal 22 wvat 2
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menual sdentitas permlik lamah, Tuas bang aran, luas
tetrieth. narma dan jenis tanaman yang akan dibebaskan,
sertp jumlah vang yang skan diganti tuet (duflar
tdentifikas) dan invenmtarizasi dapat dilthat pada
lampiran &). Thalam Urdang-Undang Nomor 2 Tahun
20112 Tentang Penzadaan Tanah Bagi Pembangunan
Uintuk Kepentingan Umum ldentifikas: dan
Invenlansast dilakukan o.ch pelaksana pengadaan
taman vaitu Lembaga Pertanghan,

d. Pengumuman Identifikasi dan

Inventarisasi

Peta Inventarisasi Pravek Jalan Tal Medan -
Koualanamu - Tebing Tinegi. Dattar [dentifikasi das
Inventanszsi Bangunan, serta Daflar [dennfikasi dan
Invemtarisasi Tanaran oleh Pamitia Pengadaan Lanah
Kabupaten Deli Serdang divmumkan di Eoantor Desay/
Kelurahan, Kantor Pertanahan Deli Sercang dan
melalul Koran Waspads dengan 1 (satu) kali
penerb tan cuna memberikan kesempatan bagt pihak
vang berkepeutingan wiuk mengajukan keberatan.
Hal i telah sesuai dengan ketentuan Pasal 23 ayal
(307 Dulam Pasal 30 Undang - Undang Nomer 2
Lahun 2012 Tentang Pengadaan Tanah Bag:
Pembangunan Untuk Kepentingzan Lmum, hasil
pengumuman [dentilikast dan ventanisasiditciapkan
oleh Lembagza Pertanahan.

e. Lembaga/Tim Penilai Tanah

Bendasarkan Pasal 25 Pevaturan Kepala Badan
Pertanahan Nasional Nomor 3 Tahun 29607, Paniliz
Pengaduan Tanah menunjuk LembagaTim Penilai

 Perariran Bepala Badan Pertanalan Masional Momer 3 Telun
2007 Tenrang Betentian Felaksarann Peraturan Presilen Nomor
ab Yahup 2005 Tentang Pengadasn Tanah Bag efaksanain

Fembumgehan Untik Kepeniingan Lo Sebaamns Telah
Prubah, Denean Peataan Presiden Momer 65 ahay 2006
Tentang Peribahan s Pecanray Presiden Mo 6 Tabuk
ANETenang Pengacdian Tanah Bage Pelaksanmn Fomoanzunn
Untuk Keoentimzan {loman nerbym
Hasl pelukesanaan densifikas dan inventansas sebazarmana

Pagal 23 2vEl 5 vane

ivevakzond diol s Pasal 200 avad 1 2 havof Bdanbarutc dabuanglon
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Temah atan Lebih laznm dizebut Nim Appraisal untak
Peailin Harea Tanak
adaluh lembaga yvang sudah mendapat lisensi dari
Badan Pertanohan Masicnal Eepublik Indones:a.
LembagaTtm Penilal Tanah dalam kegiatan

mentlan hargatanah [ embaga

pengadaan tanah Jalin Tol Medan - Kualonamu -
Tebing Tmem ditimuk olsh pengguna anggaran dalam
hal mu Dinas Pekerjaan U atau discbut juea dengan
istilah Pejabat Pembuat Komitrnen. Pamitia Pengadian
[anah falan Tel Madan - Kualanamu - Tebing Tinget

hanyabersifat member rekomendasi saja,

Tim Appraisal vang dipakai dalam kegiatan
pengadaan tanah Jalan Tol Medan - Kualanamu -
Tebing adalah Toto Suharto dan Rekan Licensed
Public Appraisal and Public Consultants dengan
Nemor Lizenst 20HL0055. Tim Appraizal terschit
melakukan penilatan harga tanah scrdasarkan pada
Nilut Jual Objek Pugak (NIOP) atau nila nyaby
sehenamva dengan memperiati<an NJOP tahun
herjalan. Untuk barginan dan tanansan-anaman ving
rclekat diatas tanah yang dibebaskan diperlukan
bantian dari Dinas Pajak Bumi dan Bangunan Deli
Serdang (vmtk bangunan ) dan Dinas Pertunian Deli
serdang (mtok jenis tinaman dan perkebunan).
Mamur penetapan pem [aian gant mguituk bangmen
dan jenis tanaman ditetapkan berdasackan Keputusan
Bupali Dol serdang. Dalym Pasal 31 Undang-
Undang Nomor 2 Tahun 2012 Tentang Pengadaan
lanah Bag) Pembangunan Untu< Kepeniingan Unum
Tim Penilai ditetapkan oleh Lembaga Pertanshan.

f3Lusvawaralh mengenai bentuk dan
besarnya ganti rugi

Musyawarahdilaksanalkan secaralangsung dan
bzrsamra sama antara instanst pemernntah yang
memeriukan tanah (Lhnas Pekesjaan Umum ), Parnba
FPengadaan Tanah termasuk Badun Perlanahan
Magrond, Satuan-Satuen Tugas dengan para pemnilik
tanah yang sudah lerdafiar datam Peta [dentifikasi dan
Inventanisasi Pembangunan Jalan “To! Medan

Kualanamu - Tebing Teor untuk mencapa
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Kesepakatan antara pihak mengenal rencana
nembangunan, bentux dan besamyva panll rugl.
Musyawarah dilakukan di Kantor Desa yvangberada
diantara desa- desa tersebut. Hal im telah sesual
dengan Pasal 3| Peraturan Kepala Badan Pertarahan

Nastomal Nomor § Tahun 200771

Undangan musyawarah diberikar kepada
masvarakat 2 {dua) atau 2 (tiga) harl schelhim
usyawarah dilaksanakan. (undangzan sy awaran
dapal dilibiat pads lampian 7). Pada akhir
musyawarah dan telah mencapar kesepakatan antara
para pthak dibuathkan Benta Acara Hasl Musyawarah
vang ditandatangam eleh seluruh pemibk tinah,
istansi yane memerlukan tanah dan anggota Panitia
Pengadaan lanah (dapat dilthat pada lampiran 3),

g. Pemberian Ganti Rugi

Berdusarkan Pasal 43 Peruturan Eepala Badan
Pertanahan Nazsional Nomar 3 vang
berhak atas zanti gl adalah pemezang hak atas tanah
abau vung berhuk sesua dengan pesaturan perundung-

[abumn 2007,

undangan atau nazhir bags harta benda wakat,
Lndangan pembenan gant rug disarmpatkan niinmmal
3 itga) han sebelum langeal pembenan gantl rugl,
Pemberian zanti rugi dalam bentuk nang diberikan
dalam jamghka wakio paling lann 60 {emam ouluh] han

< Peroturan Eoepala Badan Mertanahan Basional Momar & Tahoen
2007 Tentang Ketenoean Pelaksanaan Peraturan Prezidon omor
Ha Tatun 2005 Tentane Pengadain Tanah Bag) Pelaksanaan
Fembangunan Untuk Kepeatimgan Limum Sebagaimana Telah
Chuksh Dengan Perataran Presiden Momor 65 Takun 2006
entang Peritbahan Atas Perotwean Preged 2o b amoe 35 7Jahan
2005 Testang Penvadaan Tanah Fagr Pelaksimaan Pembangunan
Lok Kepentingan Lmnum. Besal 21 avaci [ Panitia 2engadanmn
Tanah Cabupaten/Keta menelapian tempat lan tangaal
sy awaraly ¢ instansl pemerintah wang
memierlukan anahdonparn permb b unihomsyew arsh raonacrai
A, remiany pembanguman onak kepenbmean cmuomech ok as
Sanlaluy bezarnyd gant juol. avac (2
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terseial; dhan b hantik
Undaipan schagnimang dimaksid pada wvar (1, waiib selah
diterima mebansr pemerniic vang mernerlukan tapah das pars
pemnik pading lambar Vingiy kan sebelum tanggal pelaksinaan
muEyawarahn. ayar (3} xu. wirih Eentnk charaling sesir

einl 1 e berpechaman pada o kesenzkaran para pibiak: b |1...SI|

penitaan szbagaimara dimaksud dalam Pasal 31 cond tenual

=

wibte penvoiesnian pravek pembinunin



sejak tangeal keputugan ditetapkan sedanckan
pemberian gant rpgi dalam bentuk selain vang
dibierikan Jdalam rangkas wakto yanyg discpakati,
Mumum dalam Pengaelaan Lanah untuk Pembangunan
Jalan Tol Medan - Kualanamu - Tebing Timgei im
pemberizn ganti rugt dibenkan szcara bertakap, hal
mi thisebabkan oleh karena dana vang tidak terscdia
untuk pelaksanaan pembernan gant regl sckabigus
undungasn pembiyaran disampatkan minima: schan
sehelum pembenan eanti mgi (undanzan pemborian

eanti rugl dapat dilihat pads lampirm 9,

h. Pelepasan Hak

Pelepasan hak berdasarkan Pasal 49 Peraturan
Kepala Badan Pertanaban Nasional Nomor 3 Tahun
2007, dhlaksinakon bersamaan dengan pembertan
ganh rugl. Masyarakat vang berhak atas ganti rugi
wajib menyerahkan dokumen asli kepada Panitia
Pengadaan Tanah vaiu berepa
i Ashi Sural Kepen:likan
h. Fotocopy KTR
¢. Totocopy Kartu Keluarea
d. Fotocopy PBB tahun berjalan
Surat Tidak dalam Silang Sengketa dar Kepala
Desa

ip

[ Untuk tanahwansan cengan melampirkan Soral
Ahli Waris dan Surat Kuasa Ahli Waris yang

¢htunjuk untuk menerima garit ruz

Proses peluksanaan pembenian gunt mgzi dan

pelepasan hak sebagal berkut

1. Pemeriksaan berkas oleh Panitia Pengadaan
Tanah, Masyarakat menadatangam abscn ganti
rugn kemudian membenkim ash surat kepamrilikan
dan Panitia akan memertksa 1dentitas dan
kelengkapan berkas. apabila: berkas: tersehul

] Woaww scar dempusn Bapak Eddy Rahoddin Sofake Kepaly
Hih Sekar Pengaturan Tanah Pemenmntah mertcekap Sotiien
Tamah K antar AR Delisesting Har Bahn

Turas Petguadaan

angnal |
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belum lengkas maka akan d kembahkan lagt
kepada hekas pemilik tanah. Namun apabila
berkas taneh torsebut lengkap dan ternyata
terkena sebagian ataw fterdapal siza dart
pembanzunan JTalun Tol maka akan dibenkan
Laricda Lerima surat tanah.

2. Untuk ranah vang terkena sehasian/s sa akan diben
stempel pada Map berkasnyva dengan tulisan
SEBAGIAN atau 515A dan demikian juga untuk
tanah yang selunthnya terkena pembangunan Jatan
Tolakan diben slempel dengan milisan HARIS
Kemudian berkas-berkas tanah terscbut dibawa
ke Kantor Pertanahan Kabupaten Deli Sendun:
untuk proses adminisizasi berupa pemotongan
gambar pada Sural Llkur dan pencatatan pada
Buku lanah sesuar dengan hasil ukur lapangan
urtluk pembangunan Jalan Tol dan Daftar-da far
e laknnye.

3. Setelah pemertksaan berkas. masyarakal akan
menandatangzani Surat Pomyataan Peleposim Hak,
Draftar Newninati fCantt Rien Harea Tl Bimgunan,
dan Tanaman yang lerkena provek pembanganan
Jalan Tol Medan - Kuatanam - Tebing Tingal, dan
Ewitansi {Surar Pemmvataan Pelepasan Hak dan
kowitanst dapatdilihal banpian 10),

4. Pada perabangunan Jatan Tal ingwagud gant rug

diserahkan dalam bennik tabungan di Bank BRI

Pada kesempatan pemberian zant rugzi tersebul

dibiadiri Targsung oleh prhak BRI Ganit Rugi

dibenkan dalam bentuk tabungan di Bank BRI
dilakukan untuk mengantisipasi kehilangan dan
untuk mempenmudah penyvimpanan.

Berdasarkan tahap-tahap penzadaan tanah
diatas maka jelus lerlihat perare Badan Pertanahan
Nastoan] Sabupaten Del Serdang Sclakn Sekresans
merangkap anggolty dalern Pamitia Pelaksana
Pengadaan Tanah Kabupaten Deli Serdang serta
Instansi Pemeritah vang terkent dan Felaksanaan
Pengadaan Tanah untuk Pembangunan Julen Tal

Medan - Kualanamu - Tebing Tmgei 12lah sesual

&
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dengon ketentuar peraluran yang berlaka vt
Peraturan Kepala Badan Pertanahan Iasional Nomar
1 Tahun 2007 Tentang Katentuan Pelaksanaan
Peraturan Presiden Nomor 36 Talun 2005 Tentany
Pengaduan Tanah Bagi elaksanaan Pembangunan
| ntuk Kepentingan Umum Sehagainiana Telah i
Dengan Peraturan Presuden Nomor 65 Lahun 2006
Tentang Perubahan Atas Peraturan Presiden Nomor
36 Tahun 20035 Tenlang Pengadaan Tanah Bagi
Pelaksamian Pembunzunan Untuk Kepentingar Urnum,

B. Bentuk Ganti Kerugian dan Dasar
Perhitungan Ganti Kerugian dalam Pelaksanaan
Fengadaan Tanah untuk Pembangunan Jalan Tol
Medan ~Kualapamu — Tebing Tinggi di
Kabupaten Deli Serdang.

Cranti rugl dibatas) sebagal penggantian
lerhedap kerugian, baik bersifal fsik Jan/ataunontsik
sehugal akibat pengadaan tanah lerhadap vang
mempunyai tanah. bangunan, tanamar, daniatiu
benda-benda lain vang berkatian dengan tanah yang
dapatmemberkan kefangsmgzn bidup yang lehih hatk
dari tingkat kehidupan sosial ckoromi scbelum
terkena pengadaan tanah. =

Masalah ganli kemgian menjach kormpoenen
vang paling sensitifdalam proses pengadaan 1znal.
Pembebasan menesnal benluk dan besarmya gant
kerugian sering kall menjadi proses yang parjang can
herlarut-larut {inee constming; akibat ndak adanya
keputisan diantara pihak-pihak yang bersanzkutan. e

Pada prinsipnya tanpa adanya proses
musyawarall antars pemegang hak atas tanah can
pihak ataw instanst pemerintah vang memerlukan tanah,
nengzadaan tanah bagi neleksanaan pembang.nai
itk kepentinzan wmum tidak akan pemah terjac

Jrantercalizasi,” Schingsaperluadanya nusyawarah

i Frerpnard L imborg Gpedil Bl 172
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nntuk memperoleh kescpakatar mengena bentuk dan

besarya gant rugl,

Drenzan demikian tanpa adanya mi wyawarah
aritar para pihak proses pelaksanaan pen sadann tana
ficladk aleam ter=alisast, Akan tetupi, dalem hal mencapa
kesepakatan antara para pihak sangatlah sulit untuk
dicupai can banvak mengalami kendala, Demilian
dalam hal pelaksanaan pengadaan tariah untuk
Pembancunan Falan Tol Medan - Kualanamu - Tebmg
Tirgz banyuk permasalahan dan kendals yang tegadh
antara permilik hatk atas tanah dengan panitia pengadam
Lanah, Kendala-kendala tersebut antara lam:®

1. keiersediaan dana.

Sulah satu kendala terbesar dalam
pembangunia Jalan Tol Medan - Kualanamu- Tebing
Tingg: adalah ketersedaiaan dana vang knrang
mermadai untuk nelaksanakan pemberian gant gl
secara sakaligus, Hal ini menychabkan ANt T
diberikan secara bertahap sehingga melebihn batas
wikiu vang ditentukan dalam Peraturan Kepala
Badan Peratanahan Nastonal Nemor 3 Tahun 2007
yaitu G0 {enam puluk har sejas tanggal Reputusan
dibuat dan untuk kendalaint belum ditemmukan cara

untuk mengitasiya,

2, Adanya ketiduksepakatan harga
ganti rugi antara masyarakat dengun [nstansi
Pemerintah yang memerlukan tanah.

[al im tetjadi hampir discluruh desa, rata-rata
Jilakukan 2 sampai 3 kali musyawarah unmik
mendapatican kesepakatan harga gantl nugl. Sehingga
Panitiamengadakan musywaarah berulangkali sampa
lerwujud Kesapakatan harzy vang dapat ditenima

kedua belah pihak.

Flasil W dncars denzan Bapak Edoy Behoddin Se by Kepaa
G meks) Fenpauran Tanah Fomesiitah meraigaqn AL
Tusns Peagadann Tanah Kantoo BN Debzerdane Hag Rk
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3. Adanya keheratan dari masvarakat
mengenat pembangunan Jalan Tol,

Keberatan varg diajukan alasannva karens
pembangunan Julan Tol tersebut melintas are
pemukiman warga dan rencana penmbangunan
tersebut akan merusak lahan pertarizn warga, dimasa
80% penduduk hidup dari pertanian/persawahan,
schingga warga meminta agar pembanzunan tersebi
dialibkan.

4. Presepsi masyarakat terhadap
Pembangunan Falan Tol

Lingkurgan adalal ternpat tinggal masvarakat,
sehingga sangat berpengaruh Lerhadap kehidupan
sosial masyarakat, Masyarakat menggangap babwa
Pembangunen Jalan lel adalah me ga provek {proyek
besar) scrta beranggapan bubiwa Pemernintah akan
mendapatkan keuntungan yane besar darl setiap
anglutan yangmelewan Jalan Tol tersebut, sehingon
masyarakal menginginkan ganli rugt vang besar atas
tanak, bangunan seria tanamannya.

Salah satu upava yang dilakukakan panitia
pergadaan taneh untuk mengatasi endala-lkendala
tersehul mengadakan musyawarah secara berulane-
ulang sampal mendapatkan kesepakatan, Maka
berdasarkan asas musyawarah kescpakatan antars
para pinak dapal tercapai, sehingga pelaksanaan
pengadaan tanah dapat dilaksarakan.

L. Bentuk (Ganti Kerugian

Bentuk gantn kerngian vang dilawarkan
seharusiya Lok hanya ganti kenugian fisik vang fulang,
elapt jugy harus menghitung yarti kerugian non fisik
sepertt pernulihan kondist sosial ekonomi masyarakul
vang dipindahkan kelokasi vang baru. Sepatatnya
pemberian ganti kerugian tersebul harus tidak
membawa dampak kemoian kepada peracgang hak
atis Liarth yvang kehitamgan haknva tersebut melainkem
mcnbawa darmpak pada tingkat kehidupan yiny kebib
hatk atau minimal sama pada waktn sebelum
terjadingya kesiatan pembangunan, '

" Berham Limbong, Gp it hilm 173
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Caanti kenigian diupayakan dalan: bennik Vi
fclak menyebabkan perubahian terhadap pola h idup
masyarakal, berdasarken Peraturan Presiden Nomor
63 Tahun 2006 Pasal 13 bentuk canti gl clapat
nenipac:

. Llang; dan/srau

b, Tamah pengeanti; danyatay

¢. Pemukinan kembali; danfatay

d. Gubungandari dua atau lebih bentuk £anti kenieian
sebagaimuna dimaksud dalam huo L, hurufh,
dan hurufe:

€. BenluX lain yang disetuqui oleh pihak-pihak vang
bersangkutan.™

Menurut Undang-Undang Namor 2 Tahun
2012 Tentang Pengadaan Tanah Bagi Pembaneunan
Lintuk Kepentingan Umum Pasal 36, bentuk ganl
kermugian dapat diberikan dalam hentuk:
a. Llany
b. Tanah penggant;
Permukiman kemibali;

£
do Kepemilikan subum: atau
. Bentuk lain vang disetupw oleh kedua belah pitiak.

Lyztan: hal pemberian Ganti Kerugian vang
dibertkan kepada masyarakat yvang lerkena
pengadaan tanah vntuk pembangiman Jalan Tol Medag
- Kualanamu - Tebing Tingoi di Kabirpaten Del;
sSerdang sepenulinya diberikan dalam bentuk
“lang™ ! Diberikan dalam bentuk uan g Iasaniy
Karena Panitia Pengadaan Tenah mengan poap nahwa
dengan bentuk ganti kenugian benipa uen g masyaraka
dapat menentukan sendin sesuai kein ginan dan
kebutuhan mereka. Misalaya, deegan vans tersebut
missyurikat yang ingin wembeli tanah dapat mermbeli
yang fetaknya sungat strategis dun sesua dengan
Reimginan mercka bdak seperti tanah yang ditertukan
sleh paneio pengadaian lanah scandainya panina
penzadaan tunah yang memberikan bentuk 2anli
Keruman berupa tanah penppanti. Selaic im RIS

codd deraan Rapak Fddy Rahuddin Selukis Kiepala
Perecataran Tennl Pesrenminh mdsianekap =aciin
anah Kanior BEN Deliserdeng 1l Baly




A Y4

| 22 2030
lm m J CHergn BEW Datan Felaksmaas Pensadaan Tt Dlarek

pierupakan bentuk ganb Keruglan vang sangat mudah
Jan tidale it Halmi telah sesua congan ketenbuan
Pertaturan Presuden Nomor 60 Labiun 2006 Pasal 13
hurul(a) yang betbuny “bentuk gann kerugian dapat
diverikan dalam bentuk aj uang ™.

2. Dasar Perhitungan Ganti Kerugian
Dasar perhitungan besarnya gantl rugl
didasarkan atas:"
(1)a, Nila Jual Obyek Pajak (NJOP) ataw nilai
nyata’scbenarmya dengan memperhatikan
Nilai Jual Obyek Pajak tahun berjalan
herdasarkan penilaian Lembaga/ Tim Penila
Harga Tanah yang dienjuk oleh panitia;

b.  milaijualbangunan vang ditaksir olch perangxat
dacrah yang bertanggung jawab di budang
batrig s,
titlal jual Lnurman vane ditaksr oleh perangloa

i
]

daerah vang bertanponng jawab di bidang
pertanan.

2) Dralarn rangkamenretapkan dasar perhiungan ganh
rugi, lLembaga/lim Penilai Harga Tanah
diletapkan olel BupatiWalikota atau Gubernur
bagi Frovinst Dacrah Khusus [hulketa Takarta,

Nemikian dengan Tim Appraisal Tim Penila
Harza dalam melakokan pemilaian harga tanah
berdasarkan padu Nilai Jual Objek Pajzk (NJOCP)
atau mlai nyatassehenarnya dengan memperhatikan
NIOT tahun berjatan dan dapat berpedernan pada
vanahel-vanabel schagal benikut:

a, letakidokas: tanih

0. Satuts tanah

oo Penmiukan lanah
kescauiian pengginaan tanah dengan rencana tata
i wilavab atan perencanasn ruang

wilavah alau kotayang telah ada:

L]

[ surans dan prasaring vang tersedia; dan

Feputiran Presiden Nopar 53 Tetem 20046 Masal 15 avat (1)
dan 0y Tentane Peruliborr atas Peraturan Presicden Momar 36
Tahwn 2005 Tentang Pengiadasan Tanch Dargl Pelaksanaun
Pembarsuman Link Keje

wanszan Llinom
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o lakter lan varg mempengarul harga tanah

=

Dernikian dalam hal penggadaim tanah untuk
pembangunan dalan Tol Medin -Kuala g - Tebing
Tingei di Kabupaten Deli Serdang, satian wilayah
Desad Kelurahan vang terkena penacadaan tanah areal
tanahmya dibagi-hagi dalam zoning-voming tanah
tertentu, berdasarkan karakteristik yang ada serta
diperkirakan memnpunyai harga yang tidak sama di
bantu beberapa sumber data seperti Camal PPAT,
Notaris PPAT, Aparat Desa/Kelurahan, Pamtia
Pengadaan Tanah, Warga masyerakat setempat., dan
Jadn-lain vang dapat meberikan sumber data b ga jual
tanah vang dapat dipereava,

Adapun vang menjadi dusar harga Ganti
K erugian werhadap tanah yang terkena pengadaan
tanah unluk pembangunan falan Tol Medan -
Kualaranu - Tebing Tmgzidi Kabupaten Dol Serdang,
didasarkun atas dasar harga permeterbujur sanghkar
sesual dengan jumlah tanab vang dimiliki oleh

masyarakat, ™

Pemberian Jasar b ga santi kerugian salah
satunya lethadap Dese Pasar Melintang Kecamatan
Lubuk Pukam, berdasarkzn laporan hasil
pemeriksaan dan penilaian oleh Lembaga Penilai
Tanzh atas indikast Nilai Nvata minimum dan
mckstmum penneter persezi per zomng (dapat dilihat
pada lampirar 11} maka ditetapkan gani: rugl atas
tarah terhadap Desa Pasar Melintang sesuan dengan
Bernta Acara Penctapan Nitai Ganti Ruo yain
1, Untu trah ditepn Jalan Galang |abak Pakiam nilai

canti rugi sebesar Rp. 630000 -/ mater perscgl,

Feraturan kepith Badan Ponaahion Sasianal Samar 5 Tahin
TO07 Pasal 25 avar (2 vang berbinyl "Perildin-herea lanid
e terkeny pembanzuncn untck Képentir gan umam
{ lakikar clett Eembazn Pentlai-Harpd Tanal ateu Tim Penila
Harge larmh

lasih Wasanciari dergan Bupab Eddy Raliddin Selaku Bepala
Pengotatin lanah Pemarmtah mernnekap Satuan
Tuuas Meneadaan Temh Karter BPM Delt Serlane Han Kemis

enargal [0 yuli 2013

Gl Sk

£ 3
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2. Uriuk tanah datat permukiman nilai ganti ragi
sehesar Rp 270000, - meter peiseg).

Jo Untuk tanah davae ladang/tanah kosong nilai gant
rugl sebesar Rp, | 70 000, ~/meer persegt.

Lintuk tanah sawah ditept Jalan Desa nilai sand

rugi sebesar Rp. | 30,000, /meter perseg,

Rp. P00 ~/meter perseqi,

Untuk tanah sawah nilai zanti rugl sebesar

Untuk nilan dasar herga ganti rig: bangunan,
AN pertanian. tananan perkebunan, Basil hutan
din lam-lain yang diperhitungkan untuk diganti g
mengacy pada Keputusar Bupat Kabupaten Deli
Serdung Nomor: 1851 Tahun 2007, 1852 Tahun
2007, 1853 Tahun 2007, dan Nomor 2109 Tahin
2007

Tabel 1. Daftar harga dasar penaksiran bangunan banguman vang Jizunakan untuk provek-proyvek
penietiutal bedasarkan Keputusan Bupati Deli Serdang Nomer 1551 [ahun 2007 Tentang Besarnya
Hutga Dasar Penaksiran Bangunan-Bangunan Yaog Divunakan Untuk Proyck-Provek Pomerintah

| [y B._j_;::_:;u” :—iij: Lantal Ditl{tl[tﬁ Atﬂp I-:'F.-|r::'|r| J;Zf;‘i: KE-T[-‘!_]'HHE“H
I 2 i) = s & 7 5 9
A Koeramuk [t Beton Plesw el 17340 188 [ larosm?
Aerfulang
[ Beron [eael BuataTrang Suns L 35750 Foamst. aja,
| T
2 Belon Tegel Tiang Seng L 230A50 ket Bags,
Harga/ng2
3 Keramik Eala Genteng Ashest | 35 150 Harga'ne!
1 Keramuk Bata Reng Ashest [ 368650 | Farg i/t
3 Bton legs| Tata i Ashagt L 30 Harga/m?
i Beton Temed Bara Seng 123 Z50 Hargarm?
A Periniaren 7 Tanah Bata Song [.I17:330 Haurpa'mz
(Fh b Taral Bata Mpn [ 154 flifs Haraa'm
9 boerarmnik Fiang Belor Crenfeng Aahost BIERS] Teras, Harga 2
1 Ktk Tiary Beton Genteng AL leras Haspam2
1] Kerruk eang Detomn Seng Aghisr FRat g ctbls] Teras Harpzm?2
12 Eeramk Tiane Heton Seiyd B85 L0 Teraz dHarga/m2
| 3 Bretani Tegel Tiang Delon Beng Aslieal TRE TS Teras,Hunmim2
14 Fetan Teael Tiang beton Seng 0510 Teras.Hagea'm?
1 Eeramik Batst+Papan Clenleni Ashest | 27850 Harsam?
2 Booramik Bata+Puapun Cienteng W17 Gl Hergaim2
1 Beton Tegel Batp=Pipam Setio Asbest 05635 Harpa'm2
1 BetomTegel Bara - Papan Beng Bdh o) Flarsam2
3 B Tepel Ruta=Fepan Cery Mghee| il B Hargaim2
f Botan Tegel Bata 1 Papan et TE]EEN Harpaml
B el Pernanet: T Tanah B+ Papan =eng TR Harza/ind
5P b Tamah Baa=Papin “ipah (B SRR Harzz/m2
i [ty Rara+Pagpan . A0 Haipain
[¥1 Tanah Eatat Papan Mipah S RS0 Hari'm?2
I {anah Bata+apan Sengs hadiess a0 Feris Hearoiim?
}2 Batrniiezel Tiany Koy Seng Ahast 435550 lcrasthargam2
I4 GotenTeirel |iaing Ky S L850 Teras Haorgy my
I Hetan Lezel Papan e A shost B Harzarm2
& Thapusat 2 Deton Teesl If'ﬂr-an . ST 43 :'-|_-|| Hurza m2
(1) A Bulon/ Tegel Pupan+Tepa g A hes 720950 Hargeim2
1 Ecten Tegel Papan+iepas S 543 630 Harge/ma2
5 Reorany Teazl Teqnis g A shesd e L Harge2 —
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B r.i‘ll:lh:allilllﬂn ii:;zl [ antm [ ime Atap Plapon ]éd;]:f; Ketzrangar
1 2 3 4 3 3] 7 = t
0 Senomnd Tope] Topias Seng Feaatn
] seran Te e Magan Hipzh A58 00 §
b lanah Papan=Tepas | Mipih 449 50D Harmariv
i Tanuh Tepas Mapah UL SR Harga'n2
e Tanah Tang kv Sem ZE265 Teids
| Tanith T anw kKavu Mipah L &2 450 Teris
| Pagan Papan Crenteng A skt A4 550 Harga'in2
2 Fapan Fapan Serp MAsbeal B GG Hargami2
3 apan Fapan b g {19650 Hargaion?
Ly Besnpoman q Puapan Papan Nipah T Jan Harga'm?
Palci 5 Papan papanTepas | Serg el 400 Harrza'm2
Kalomg s Papan Tepas I Sera LA 300 Hurg'm?
(BIE T Papan Tepiis Mipah SiEUE0 Hargam?
8 Puapun Tiamg <ive Sem 23% 740 TorusHargami?
] Fapan Tiang tavu Mipah U3 750 o hrgdmd
L Batu+Beal stap Vo4 Ialk Haraim’
X Butu+Resi
Feawatlineg PRS0 Harpa'm'
3 atusfoayu F200140 Farga'm’
4 Batu [ R Harga'm’
E BengunonPipar 3 DesitRimel (e SRIRA Hargmm'
durl
f+ Bavu Ly SR Hargam
7 Foavu—Eawat 3 50 Hempalin
Dhuri
5 SengtTiang RECHSTL Hargi'm
Kavu
9 Hatis S eng 22750 Hazraa'm’
| Lantai Jerain
dun Belen 57350 Hargam?
2 Bak Berm
TxE%) m S5 A 00 Hurgam?
= Sumur Bus
RBeron:d=Im f05, 050y Harga it
4 Summur Baro
Eata, d Lo M B30 Héavga Lt
3 Sumn- Bor
Tranekal 125 00 Harga/Linit
F Banaunan & Suimie B
[ n-taia b [halarr S S AR Hayew st
7 e MarBetan
Berfulong
Pakar Box el vz Ini
b Titi Bubsisan
Betort d=1im
Pakzi 3y TR Vlargifm’
) Tembwok Penation
Lan Bary Baza 321 S frrmamd
I Tembak Penakan
Coon Batu Car b i hargams
I Tangkn Tonwer
dan Besa I3 300 00 | T o Lenghep
12 Srpik Tank | ] Hitr st e
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Fable 2, Daftar penelinian standart hiaras sants rugr mngman perkebunar Kabupaten 1eli Serdang berdasorkan
Keputusan Bupan Deliserdang NMomoer 1852 Tahar 2007 Tentang Hesamya Harga Penakswan Tanaman
Perkebunan Yang Divunakan 1k Proyek-Provek Pemenntal

. Fonie Tarsiman Sty v Eaiuan K:'I{'ru=|~.':|r|_|
'HM ™
1 Arén Batang RN IR
2 Lenokeh Batang 3L =R
3 Jambu Megp Fiting ERATIN 42400
4 Kapuk Garsng 24 ) Sl
4 Foarer Batang 21 EEREE
fi Kelapa Sawit Baling TH 000 235000
F Koakc Hateng VRIE] RERHIT
E Faop Batang 12 (0K RSN
49 Kubit Marny Balang R T] 154H0
10 Kelipy Batung 45 0H0 [ 240 L0
I Femin Bamng R S2000
12 Ladz Batung L5000 T
I3 Pela Batang BT SN
I4 Pitang atang 55000 33 (K
i Sere Wanp Hatany - 2.Hon I Batuag
I Tembakay Ratarg 7 I3 e
17 Tehy Fitang IR Il Baiang
1A Vil Brararg 120001 (LRI
L, f atar 200 040
L 19 Kirak Batange 000 i

Surrher data ; Kantor Badan Pertenahan Nasivnal Kabupaten Del; Serdang,

Jenis-Jenrs Tanaman Tabel 3. Duftar harga nmmk berbagai Jenis lnamman perlanian dan hortikultura dalam
wilayah Kabupaten Deliserdang berdasarian Keputusan Bupati Deli Serdan £ Nomaor 1853 Tahun 2007 Fenian L
Tuksiran Besamyz Harga Untuk Yang Diperhutun gkan Dralam Rarpka Pelaksanzun Provek-Proyek Yang
Dnselengaacakan Gleh Pemer iniuh Wiltavah Kabupaten Deli serdang

B Tenis Tanaman Suruay | 13Are2 Bchelum [ Hargz Sesudah Keters i
|- = Menghasilkan | Menghasilkar
l 2 3 ' 5 i
L | Asam Bmjar bawa Batang AL 4= L
2 | Asam Potong Ciluger | Bann g TS0 85K
3 | Alsukar Batawys FAH) 75000
4 Alica.-:r-'.-‘l.ng tek Tansh M 4.00x) 25 (N
5 | DBim-bia Hiatung ) SE000
& Bunea Terong Asoka | M2 15000 2300
7 | Belimbing Baiunyg LELEXK) .00
& | Buah Noza Hatang 5100 S0 000
9 | ‘Bamban Eumpun 121 T30 Mearirnal 25 Batang Rurepun
1 Hakau Ampng B Sy Mininzal 5 Batang Faiipum
N Compadak Bataae 4300 ES5.000
2] Cennm Baran: A 25.000)
3| Comarg Hias Bamny HIGOH 85 00K)
9| Cemara Pohoy ataung 10 1KFD 500N
5] Dman Datany LR 200
160 Dhelfig Falano HIRERT BN
| Dadup liatang aRLLY 20,000
I_IE Mk Hatapy 250N 200K )
Hirnie | Hukum PATIK Eddisi £ Thn 20122073 + 1Y »
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o Fy
lm il 2930 Dopan BFN Dati Beletannay Persadann Tamal Lirtad

o Jents Thnasna et Hirga Serclum | Hargs Sesudan b eteranaal
Menghasilim | Menshasdban
I 2 5 i 5 £
14| Embacang Batang 2560 LY
W Canhar Batans [N 25000
| [ous Batang 3T = (WH)
22| Jarmbu Liarany L0 (A BT
2 Joouk Mipis Batang TA0 13400
24| Jeruk Manis Batang LR BEEELL
251 Jeruk Bali Batang 12500 AL
26 | lengkol Batang 700 S50
7| Teinhmg Batans LRELY =RL LY
25| Jali-Jali Batany ERLYH 500K
291 Jular i 6. KK TS0
| Kedondong Batong G S}
M Kavu Patl Balung THLCKN TS0
32| K Batung 15000 R AL
33| Kenangu/Kenuning Batany it 1 ACH 25000
3| Kelengkengz Bazng LN} 0000
35| Lengsat Batng 12500 15000
24| LamtorsPernLima Batzny SN F5000
37| Mopgga Tatang 150K TR
28| Mehnje Batang 12546} SO0
23 Menekudu Bating SO0 H25800
4| Manggis Bslang 25000 [ ShEN)
4 | Merkisa Batang SANM 25THK)
2| MowarMelati Batang 70 IR
3| BMumdi b 1300 LY
M| MNanphke Batung TN [0 0
45 | Manr-nn Batang Fan) SO
I | Mipuh Ratsng TH0CHS I5400 Wlipiinel 5 Batany Aumpun
471 Pisang Furmnpum 5000 ERELES] Whinunal 3 BatangRunpun
dn | Pivane Hias Merah [Empan 15060 ETELCY Minimal & Batany Runipun
44| Pinamg Hhas Koning Buampin L0 2500 Mimumal A Batang Rumpun
A PaimPakis Hias Rumpun 15000 450 Minirnal 3 Basmg/Rumpun
51| Pepava Fanmpaun T (LUK
2| Peai Iarang LEHEN i
33 Rambutan Diarang 250K 17500
1 Fakarn Balang S.000 SLRC0
35| Rarmbe Daranz Fan (FERLER]
o | Rambuong Meran Batana 5,000 LKA
= Renda Bitlang SN ERTEEY
) Rumoe Baumg 12500 0K Blinna) 3 Bale Hunpam
o mawn [Euurprn L5 150000
i Sk Batang a0 SN
il | Sentl Balang S 0HN 250KH
Bl Birsak Balmg LEFENHD SN
| =alalk Beatang AR EEULEY, Minimal 2 BatangRampin
gl | e T Payung I S 254000

Carian ;- Tanaiman vang benipa bibe vang dapat dipmdaiian ok capit thasnt mg
Sunther dute - Kantor Badan Pertanabian Nasicnel Kabupaten Deh Serdantt.

lurnal Bukum PATIK Edisi 4 Thn 002/ 20813

¢ 2

&



i s dpd At
FER N

Tabel 4. Naftar penelition standurt harga gani mugt hasit hutan h
berdasarkan Keputusan Bupati Dely serdag Momor 2109 Tuhmn
Hasil Hutan Hak/Kavu Rakvat Yang Dig

Lidam Pelaksanaan Pengadace Tanah Cnnk

akkayu rakyvat Kibupaten Dely Serdang
2007 Tentang Besamyva Harga Penafsivun
unaken Uniuk Proyek-Provek Pemerint:h

o Jemg K-Et}"‘J Sdnian .';':lr-_{'_i_ il HL'I-L":':'III':'.JI'I-
Raicvat OIBME GTHE
1 Pinay Hatang M3 | 150008y | 18000003 | Kol Rihad ‘ArpuTEn
2 Balsy Batang™3 | 150008k | 18000003 Sila
3 Fucalvpms Batang M2 | 1S 000Be | 13000003 Sida
1 Gyl Butang A3 | 150008 | 180 00063 Sda
3 SCTEo Batang M3 | 15000Bg | 180060013 Sy
] Warn Batang/M3 | 150008 b | LS Sda
7 Tabion Batanz/M3 | 15000F | 12000003 Sda
A Terap Batang ML | [S000Be | 18000000 Sdla
4 Ketopany Batang ™3 | 150000Bta | 180.0000N3 Sdda
I Aloban Batang/M3 | (50008t | 15000000 Sdda
il Sena Batenp3M* | 15000 | 18000002 Zda
12 e Batang'M3 | 150000302 | 180.000%3 Sila
3 Telawak Batbug™3 [ 150008 | 1800003 Sdu
14 Jal Butanp/M3- | 25 000Te | 42500000 Kel. Kavu ludih
15 Anssany Batang/M3 | 15.000/B | 42500063 =
1t Makomn Batang™M3 | 15000081 | 475.00063 Sda
17| lohar Batang/M3 | 15000 B | 42500003 sia
13 Tulazan Batang/M2 | 1S000Fe | 36000603 Kl Merant J
Moo Jemis Tanaman Sarmam Barpa Satuan (ILP} Eelerangan
| Bamhy Kecll Fiamapun 23,000 I Evmpnin 10 Bataoe
2 Bambu Besar Eampun SO | Bumpun 3 Batang

Sumiber data : Kantor Badan Pertanahan Nusional Kabupaten Deli Serdang

KESIMPULAN

Kesimpulan vang dapat diambil dan wraian
peran Badan Pertanakan Nasioral dalarm pen cadaan
tanah untuk pernbengunen Jatan Tol di Kabupaten Del|
Serdaing adalzh acbaeai berikut

1. Babwa Peran Bedan Perlanahan Nasianal dafam

lahap pelaksunaan peneadaan tanah untuk

pembangunan lalan Tal di Kabupaten Dels

Serdang lelah sosuai dengan peratioan penmedang-
undungan, dimana Peran Badan Pertananan

Maswonal da am tabap pelakssnaan pengadaan

Larth, vk -

durne! Hukam PATIK Sdisi 4 The 2012:2012

a. Dalam Perencanzan Peneadaan Tanah uniuk
Peubangunan Jalan ol Medan - Kualaranu
Tebing Tinggi di Kabupaten Deli Serdang.
Pervusunan Proposal

Penetapan T okasi

Fenwmilubiam,
ldenulikasi clan Inventanaas),

Pengurmuman dentifikasi dan Tnventarisast

1. Dalam Pelaksanaan Pangadaan Tenah uatuk
Pembangunar: Julan Tol Medan - Kpalanamu
- Tebing Tingg dh Kabupaten Dely Svnbang,
Pembentikan Paniia Pengadacn Tanah,

Lersbiiga Tiin Penilai tanah,




A/

i
u-ﬂﬂ-'ﬂ- HBO..‘-'L'.".:H RES Dadun Pelakstaman Peagadaan Trosiay Linrek

husyow arah mengenal benmik dan
besarmyn ganl g,

Pemberian canti rugl.

Pelepasan Hak.

7 Dentuk ganti keruglan dan dasar guntl kerugian
didasarkan atas asas musyawaran olsh semua
pihak yang bersangkutun dan bentuk ganli
Yeerugian vang diberkan oleh panitia pengadaan
teriih kepada masyarakat yang terkena pengadaan
tanah untuk pembangunan Jalan Tal Medan -
Kualarmu - Tebing Tinggd sepenuhnya dibenkan
dalam bentuk uang. Gant kerugian dalu bentuk
wang, ini diberikan sesuai dengan | umalah tanah
vang dimiliki oleh masvarakat did asarkun atas
harga permeter bujur sangkar. Pemberian dasar
hargs pant kerglan salah satunya terhadap Desa
Pasar Melintang Katupaten Deli Serdang sciclah
dilakukan pemeriksaan dan penilaian oleh Tin
Penilai besimiya ganit nugl larah discpakal dengan
harea sehagu bertsul |
1. Elntuk lanah ditepi Jalun Galang Lubuk Pakam

nilai ganti rug) sebesar Rp. 5341000, ‘meter
perseen.

L=t

Uitk Lamals darat permikimean nilal ganti g

sehesar Rp. 3700000 ~'meter persegl.

3. Untuk tanah darat ladang/tanah kosong nila
ganti rugi sehesar Rp. |70 (M0 -"meter
persesl,

4. Untuk tanah sassah ditepi Jalan Desanilal gant
rugi sehesar Rp. 130,000, /eter persegl.

5. Untuk tanah sawah nila ganti rugl sebesar

Rp. 140000 ~qieter persegl.

Untuk nilad dasar harga gant rugi banginan.
Lmarman, tanenan perksbunan, hasil hutan dan fain-
L wange diperbutungkan untulk digantl rgl mengacu
pada Keputusan Bupat Kabupalen Deli Serdang
momor: 1351 Tahun 2007, 1852 Tahun 20T, 1 BA3

Tahun 2007, dan Nomor 2108 Tahan 2007
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Fahun 2012 tentang Pengadaan Tanah Uniuk
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